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DECYZJA Nr 24/2016

o ustaleniu lokalizacji inwestyeji celu publicznego

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r, — Kodeks Postgpowania Administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 23 ze zmianami) oraz art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1 i 4, oraz art. 51
ust. 1 pkt. 1 i 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
Jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 778 ze zmianami), oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego na dzialce o nr ewid. 143/5 w obrebie Brzezie oraz po dokonaniu analizy warunkéw
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu
faktycznego 1 prawnego terenu, wynikajacej z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

ustalam na rzecz
Powiatu Gostynskiego
z siedzibg ul. Wroctawska 256, 63-800 Gostyn
lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego:

—
B

Rodzaj inwestycji: rozbudowa budynku zespolu szkél specjalnych w Brzeziu.
2. Ustalenia dotyczgce rodzaju i funkeji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obecny stan zagospodarowania terenu objgtego decyzja: zabudowa ustugowa,
b) rodzaj i funkcja zabudowy oraz zagospodarowania terenu wynikajaca z ustalen niniejszej
decyzji: .
3. Warunki zabudowy i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
przygotowano na podstawie przepisow:

a) Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami),

b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589),

w zakresie:

1) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od frontowej granicy dziatki, przy czym za
frontowa granice dzialki uwaza si¢ ta granice, ktéra przylega do drogi publicznej o nr
ewid. dzialki 60; dokltadny przebieg okre§lono na mapie w skali 1:1000, stanowigcej
zalgcznik do niniejszej decyzji,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: do 25%,

¢) odleglosci zabudowy od sasiedniej dzialki budowlanej: zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa budowlanego,

d) wysokosc obiektu do IT kondygnacji nadziemnych,

¢) dopuszcza sie dachy: plaskie,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw z dachem plaskim, dla ktoérych kierunku kalenicy nie
ustala sie;

g) warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku ustugowego:



maksymalna szerokoé¢ elewacji frontowej: 35m,
maksymalna wysokosé gémej krawedzi elewacji frontowej: 12m,

2) warunkéw i wymagan ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspélezesnej:

decyzja swoim zasiegiem nie obejmuje obszaréw chronionych na podstawie ustawy
o ochronie przyrody,

decyzja swoim zasiggiem nie obejmuje obszaréw i obiektéw chronionych na podstawie
ustawy o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami,

przedsiewziecie objete decyzja nie jest zaliczone do inwestycji moggeych znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
przekroczenie wskaznikéw $rodowiska: nie dotyczy,

3) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

dostep do drogi publicznej: z przyleglej drogi publicznej, dziatki o nr ewid. 60
z istniejgcego zjazdu,

ustalenia w zakresie miejsc parkingowych: bez zmian,

zapotrzebowanie na wode: istniejgce przylaeze do sieci wodociggowej,

zapotrzebowanie na energie elektryczng: istniejace przylagcze do  sieci
elektroenergetycznej,

zapotrzebowanie na gaz: nie dotyczy,

odprowadzenie $ciekow  socjalno-bytowych: istnicjgce przylacze do  sieci
kanalizacyjnej,

odprowadzenie wod opadowych: na wlasny teren nieruchomoéci, do doléw chlonnych
lub zbiornikow retencyjnych,

gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na
terenie Gminy Gostyn,

spos6b ogrzewania: z istniejacego indywidualnego Zrodia ciepla,

telekomunikacja: przewodowo = z istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub
bezprzewodowo;

4) wymagaxi dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze pwbawu, dostepu do
drogi publiczne;j,

zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze pozbawi¢ mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
tacznoscei,

zagospodarowanie ferenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze spowodowac
ograniczen w dostepie do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze wigzaC sig
z ucigzliwoéciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenie elekiryczne
i promieniowanie,

zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze wigzaé sig
z zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1: 1000 stanowigcej
zalacznik do niniejszej decyzji. Punkty zataman linii rozgraniczajgcej oznaczono literami A do

F.

5. Warunki zabudowy i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
zostaly przygotowane z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych:
— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r.,
poz. 290),



— Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz.U. 22015 r., poz. 1422),

— Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
Jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 1446 ze zmianami),

— ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r.,
poz. 1651 ze zmianami),

— ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r.,
poz. 460 ze zmianami),

Uzasadnienie

W dniu 29 czerwca 2016 r. wplyngt wniosek (z 27 czerwea 2016 r.) Powiatu Gostynskiego.
Whniosek dotyczy ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia pod nazwa
wrozbudowa budynku zespotu szkot specjalnych w Brzeziu”, dziatka ozn. nr ewid. 143/5 w obrebie
Brzezie. Ze wzgledu na fakt, Ze teren, o ktorym mowa we wniosku, nie jest objety obowiazujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dlatego na podstawie art. 50 ust. 1 dla
inwestycji celu publicznego ustala sie lokalizacje w drodze decyzji.

Ustalono, ze inwestycja spelnia cechy inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 6 pkt. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r.,
poz. 1774 ze zmianami), wg. ktérego budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw
wladzy, administracji, sadéw i prokuratur, panstwowych szkol wyzszych, szkét publicznych,
a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych i obiektéw sportowych jest celem publicznym.

W zwigzku z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz na podstawie wizji lokalnej polaczonej z wykonaniem dokumentacji
fotograficznej, sporzgdzono analize warunkéw oraz zasad zagospodarowania terenu. We wniosku
zawarto wszystkie niezbgdne informacje, ktére stanowig podstawe do wydania stosownej decyzji.
Ustalono, ze wynikajgcy z art. 50 ust. 1 warunek, o jakim mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy,
zostal spelniony.

Projekt przedmiotowej decyzji zostat sporzadzony zgodnie z art. 50 ust. 4 — przez osobe spelniajgca
warunki wynikajace z art 5 ustawy.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lesznie za moim poSrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z art. 33 ust. 6 odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno
zawierac¢ zarzuly odnoszgce sig . do decyzji, okreslaé istote i zakres zgdania bedgcego
przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajqce to zgdanie.

Stosownie do zapisoéw art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym informuje, Ze:

— W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz
jednemu wnioskodawey, dorgezajae odpis decyzji do wiadomosei pozostalym wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomodci, .

~ niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci i uprawnien 0s6b trzecich,

— jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
przepisy art. 36 i 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa
wart. 36 ust. 1 1 3 ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.,



— wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustalenia niniejszej decyzji sa wiazace dla organu wydajgcego decyzje o pozwoleniu

na budowe. Stwierdzenie wygasniecia decyzji o warunkach zabudowy nastgpi, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

— dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Stwierdzenie wygasnigcia niniejszej decyzji nastgpuje w trybie art. 162 §1 pkt. 1 Kodeksu

postepowania administracyjnego. '
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Zwalnia sig z oplaty skarbowej na podstawie
art. 8 pkt 3 ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r.
(tekst jednolity Dz, U, z 2015 r. poz 783 ze zmianami)

NINIEJSZA DECYZJA
JEST OSTATECZNA

'ﬁq
Croatyn, dr:inig',aﬂ‘wlﬁ
7 up. BURMISTRZA

he Roman Sobkowiak

Zasteped Naczelnika
Whyelzlaly Razwolu | Inwastycll



Zatacznile Graficeny nit [\/?,LI If:‘..-.'.l’ _-_‘_‘_:ﬂ‘ ‘::l ."l:‘f‘H (74 Brzezie

[ L 224

ido decyefl o nstilendu lokalizacil westyc|l |'¢‘-Iu~pnl.‘1h mego - (..EDHl)‘ fiaki
N Aiy,.[f -,'J b 6. 2 dni:!‘.i,.'?:'.'.?. 'C’g“. r. Skala. 11000 S _ - - N il e dnd W?gl,k(']',?‘.-'.::ﬁl{“:.
A e =5 = Wojewadztwe: — WigikGpolskie : -
i Powial: goslynski OZMAEZ E N A
Gmina: Gosiyn - obszar wigjski - -
Miasto/wies: BRZEZIE sy~ Nigprzehraczalnia linfa zabudowy

I I Obszar Inwestycji

O 242 L wo s ol
187
s A, B, c Lin|a‘rnzgraniczajqn‘a tereny Inwestycjl
|
V 7 AT Orientacyjna kokalizacja inwastyeli -
///// / /2 usytuowanie budynku
i 9 4 -
~~ -H-\-\-\-\_"‘-u\_\_“_\_\_‘_
B ) Istniejgey dostep k ik
o o * sthicjcy dosiep komunikacyjny
-H"“-\.._\_‘_‘\\_ -
o
g ‘ sk
Z up. BURMISTRZA
2. Roman Sobkowiak
Zastepca Naczalnika
Wytizialu Rrzwile Dinipas b o
Rlifa "
S ‘ W S50 s
S ! s . | i LR Jf f"r
e S Y 4 ‘ s =
: . : 7
“““—\.____h-q,_h - ‘ ' ; n , e g
Al
17
--\-‘-‘-\-\"'-\-\_\_\_H--H
-‘-\-‘-"\-\.
HH_""‘-Q\_\_\_ ..{'—’..
-"“““m__q_‘_
T .
‘ =
; "
!
i i
Lo e TR RS f A LA RN e NPT T AN Wi e e L - R
r
J BrRllla
j T
k1200 P 0.2,
_ leizo S

o e |
- el e @ a
L gl sl T .

Skala Ir'y_suhku . = ‘

Jog I8 1i9900)

0 10 20 30 40 &0
i metraw




